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hyvinvointialue

Tukipalvelut / Tilapalvelut

SOTE-tilan / asumispalvelun vuokrasopimus

1 Osapuolet

Vuokranantaja: Lapuan kaupunki Y-tunnus: 0209113-7 Yhteyshenkil6: Kaupunginjohtaja
Satu Kankare Sahkdposti satu.kankare@lapua.fi, puh. 044 438 4600

Vuokralainen: Etela-Pohjanmaan hyvinvointialue Y-tunnus: 3221323-8 Yhteyshenkil6:

Isanndintipdallikké Timo Hakala timo.hakala@hyvaep.fi, 050 474 6728

2 Vuokrakohde
Kohde: Mustikan hallintorakennus
Osoite: Rauhanpolku 2, 62100 Lapua
Huoneistoala sopimuksen alkaessa: 247 hum?2
Pysyva rakennustunnus: 100417989Y

Kayttdtarkoitus: Sote-palvelujen toteuttaminen.

3 Vuokra-aika

Sopimus alkaa 1.7.2026 ja on toistaiseksi voimassa. Irtisanomisaika on 6 kuukautta
molemmin puolin. Irtisanominen on tehtava kirjallisesti. Irtisanomisaika alkaa kulua sita
kuukautta seuraavan kuukauden ensimmaisesta paivasta, jonka aikana irtisanomisilmoitus

on toimitettu.

Etelda-Pohjanmaan hyvinvointialue Puhelinvaihde: 06 415 4111 www.hyvaep.fi


http://www.hyvaep.fi/

Etela-Pohjanmaan Vuokrasopimus 2(7)
hyvinvointialue

Tukipalvelut / Tilapalvelut

4 Maaritelmat
Padaomavuokra: vuokra, joka perustuu rakennuksen tekniseen arvoon.
Yllapitovuokra: vuokra, joka perustuu kiinteistdn todellisiin yllapitokustannuksiin.
Oletuskuluminen: 1,75 % vuodessa, kuitenkin enintdan 70 %.

Vastuunjakotaulukko: liite, jossa maaritelldaan yllapidon vastuut.

5 Vuokran maaraytyminen

Vuokra on arvonlisaverollinen ja muodostuu paaomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.

5.1 Padomavuokra

Paaomavuokra on asumispalveluissa 6 % ja muissa Sote-tiloissa 4 % rakennuksen 1.1.2026

maaritellysta teknisesta arvosta. Laskelma on toimitettava ennen vuokrasopimuksen

allekirjoitusta.

Tekninen arvo médritelldéin yhdenmukaisesti ns. vuokra-asetuksen (272/2022, voimassa 1.1.2023-

31.12.2026) 4 § ehtojen mukaisesti.

Tekninen arvo

Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan tai kuntayhtymdn kirjanpidon mukaisiin

tietoihin korjattuna rakennuskustannusindeksin muutoksella sekd oletuskulumisella.

Kirjanpitoon perustuvaa arvoa korjataan lisddamdlld rakennukseen kohdistuvien
investointien arvo ja viahentimdlld oletuskuluminen. Oletuskulumisen mddrdd on 1,75

prosenttia vuosittain. Kdytossd oleville rakennuksille lasketaan enintddn 70 prosentin
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kuluminen. Oletuskulumisen laskennan alkuajankohta on joko rakennuksen alkuperdinen

rakentamisvuosi tai kattavan peruskorjauksen ajan kohta.

Jos rakennuksella ei ole 1 momentissa tarkoitettua kirjanpitoon perustuvaa teknistd arvoa,
muodostetaan sille laskennallinen tekninen arvo vihentdimdlld jdilleenhankinta-arvosta 2
momentin mukainen oletuskuluminen. Jdlleenhankinta-arvo lasketaan kaavalla, jossa
liitteen mukaisesti alueellinen rakennustyyppikohtainen jdlleenhankinta-arvo kerrotaan
ikdikertoimella ja kokokertoimella ja lisddmdlld saatuun arvoon rakennukseen kohdistuvien

investointien arvo.

Padomavuokra tarkistetaan maarittelemalld tekninen arvo vuosittain lokakuun alun tilanteen
mukaisesti. PAdomavuokra voi olla myds aleneva. Vuokranantaja ilmoittaa seuraavan vuoden

padomavuokran viimeistaan 31.10.

5.2 Ylldpitovuokra

Yllapitovuokra perustuu Vuokranantajalle aiheutuneisiin todellisiin ja tarpeellisiin
kustannuksiin, kuten: kiinteistévakuutus, hallinto, kaytté ja huolto, kunnossapito,
ulkoalueiden hoito, lammitys, sahkd, vesi ja jatevesi, yhdyskuntajate seka muista
vastuunjakotaulukon mukaisista tehtavista. Ellei ole sovittu tarkempaa jakotapaa ja mikali
kustannus jakautuu useaan erilliseen kohteeseen eika kustannuksia voida erotella

kohdekohtaisesti, niin kustannus jaetaan pinta-ala perusteisesti.
Vuokranantaja toimittaa vuosittain:
— kustannuserittelyn

- kulutustiedot (lamp6, sédhkd, vesi) ennen sopimuksen allekirjoitusta ja jatkovuosilta
viimeistaan 31.3.

- arvion seuraavan vuoden yllépitovuokrasta viimeistdan 31.10.
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Jos kustannusten markkinahintaisuus on epdaselvd, Vuokranantaja esittaa vertailuselvityksen

tai puolueettoman arvioitsijan laskelman.

Yllapitovuokra tasataan toteuman mukaan vuosittain. Edellisen vuoden tasauslaskelma

toimitetaan viimeistadn 31.3, ja hyvitys tai veloitus huomioidaan seuraavassa laskussa.

6 Vastuunjako

Ylldpidon vastuut on esitetty liitteessa 1 (Vastuunjakotaulukko).

Vuokranantaja vastaa taloteknisista jarjestelmistd ja kiinteiston ylldpidosta. Vuokralainen

vastaa omista koneistaan, laitteistaan, irtaimistostaan seka tietoturva- ja riskijatteesta.

7 Vuokran maara sopimuksen alkaessa

Padomavuokra:1 934,28 €/kk (7,83 €/m2/kk) Yllapitovuokra: 1 026,72 €/kk (4,16 €/m2/kk)

8 Vuokran maksaminen

Vuokra laskutetaan kuukausittain. Erapdiva on kunkin kuukauden 5. paiva. Viivastyskorko on

korkolain mukainen.

9 Tilojen muutostyot

Tilojen muutostdiden kustannusjaosta, tekemisestd ja toteutuksista sovitaan etukateen
erikseen. Mikali tilojen muutostodista ei padsta yhteiseen sopimukseen, niin noudatetaan lakia

lilkkehuoneiston vuokrauksesta.

Vuokralainen ei saa tehdéd muutostéita ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa.
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Vuokralaisen kustannuksellaan tekemat muutostyot:
- hyvaksytetdan suunnitelmineen Vuokranantajalla
- jaavat sopimuksen paattyessa Vuokranantajan hyvaksi

- eivat oikeuta korvaukseen, ellei toisin sovita kirjallisesti.

10 Osapuolten valinen yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa kohteen kayttajat pitavat vahintaan kerran

vuodessa asiakastapaamisen.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yhdessa ja avustamaan toisiaan muun
muassa vuokrauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kaytdn ja vuokrauskohteen
vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edistdmiseen liittyvissa asioissa, mukaan lukien lupa- ja

muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttdjdasiakkaiden havaitsemat olennaiset virheet tai poikkeamat
kiinteistdnhoidossa, yllapidossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja ratkaistaan
yhteistydssa ilman aiheetonta viivytysta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla neuvotellen

asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten yhteisesti sopimalla tavalla.

11 Vuokraoikeuden siirto

Osapuolella on oikeus siirtaa sopimus toimintaansa jatkavalle yhteisdélle, yhtidlle tai

yhtymalle.
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12 Vakuutukset

Vuokranantaja pitéaa voimassa kiinteistdlle taysarvoisen palo- ja kiinteistdvakuutuksen ja
toimittaa vuosittain vakuutustodistuksen. Vuokralainen vakuuttaa oman irtaimistonsa,

koneensa ja laitteensa.

13 Riitojen ratkaiseminen

Riitatilanteet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvotteluin. Mikali sovintoa ei synny,
osapuolet voivat kayttaa vapaaehtoista sovittelua. Viime kadessa riidat ratkaistaan Etela-

Pohjanmaan karajaoikeudessa.

14 Muut ehdot

Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen aluehallituksen paatéksen mukaisesti vuokrataan
toimintaan tarvittavat tilat. Tilamaaraa voidaan irtisanomisajan puitteissa lisata tai vahentaa,
ja muutokset huomioidaan vuokrassa. Vuokrasopimusta voi muuttaa vain kirjallisesti ja

muutoksista laaditaan sopimusliite.

Ellei sopimuksessa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen sovelletaan lakia
lilkehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95)

15 Sopimuskappaleet

Sopimus on laadittu kahtena (2) samansisaltdisena kappaleena, yksi kummallekin

osapuolelle.
Seindjoella xx.xx.2026

Allekirjoitukset
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Vuokranantaja

Lapuan kaupunki

Satu Kankare, kaupunginjohtaja

Etelda-Pohjanmaan hyvinvointialue

Vuokrasopimus

Vuokralainen

Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue

Teuvo Ristild, ryhmapaallikkd

Timo Hakala, isanndintipaallikkd
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